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We Group grundades ar 1999 med idén om att bygga ett konsultbolag med enbart
specialistkompetens inom bad och badbyggande. Genom ett antal forvarv av andra bolag ar
We Group idag ett helt unikt foretag som saknar motsvarighet inte bara i Sverige, utan i hela
Europa. Med vara arkitekter, ingenjorer, konstruktorer, analytiker och projektledare erbjuder vi

vara kunder hela kedjan nar de ska bygga ett nytt badhus eller renovera och férnya ett aldre.

Tidigare agerade vi under bolagsnamnen PP-Arkitekter, Weedo Tech, Controlux, PreDevo och

Project Planet, men sedan 2018 har vi samlat ihop vart totalerbjudande under ett varumarke -

We Group.
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1 BAKGRUND

Henriksborg Brf bad anlaggning byggdes klart &r 1978 och bestar av en simbassang, pingisrum, bastu

och omkladningsrum.

Anlaggningen bestar av en bassang. En renovering utfordes ar 2010 da tillkom ett
avfuktningsaggregat, en ny franluftsflakt pa yttertak som betjanar poolrum, samt ett nytt ftx-system

som betjanar évriga byggnaden.

2 SYFTE

En statusbheddmning av anlaggningen har genomforts for att utrona anlaggningens skick och vilka
renoveringsbehov som finns. Denna rapport kan anvéandas som grund for att kunna ta beslut om vilka
atgarder som skall vidtas for anlaggningen. Problem som uppméarksammats pé plats och omnamnts
av personal gallande anlaggningen ar miljé- och halsoproblem som trikloraminhalt, svartmdgel,

sprickor i betong, rinningar, kalkutfallningar och lackage.

3 METODBESKRIVNING

Den 16 november 2022 inventerades badanlaggningen av August Ornmark och Andreas Linnéll fran
We Group med assistans av personal. Inventeringen har utférts genom mestadels okularkontroll och
diskussioner med personal. Exempel pd brister har fotodokumenterats. Resultatet av inventeringen
har analyserats, varpa atgarder har identifierats och rangordnats baserat pa hur snabbt atgarderna
bor ske och potentiell risk med att underlata atgarder. For dessa atgarder har We Group berédknat

indikativa kostnader baserat pa data frAn marknaden och tidigare erfarenheter.
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4 KATEGORISERING AV BRISTER

Atgarderna i anlaggningen ar av olika karaktar. Vissa &tgérder &r akuta for att inte paskynda
omfattande sonderfall eller medfora personfara, andra atgarder ar sddana som maste goéras inom fem

ar och ovriga ar lampliga/kvalitetshojande.

For tydlighetens skull &r punkterna kodade med farger:

e ROd: Akuta atgarder kravs for att forhindra personfara eller omfattande sonderfall.
Gul: Maste atgardas inom 3 ar.

e Bla: Bor atgardas, kvalitetshojande atgarder.

e Gron: Sarskilt redovisade omraden som inte foranleder atgarder, t.ex. for godkanda

provtagningsresultat.

Kostnaderna for atgarderna ar beréaknade utifran erfarenhet av motsvarande atgarder pa andra
anlaggningar samt utifran inhamtade priser fran leverantorer/entreprencrer. Alla kostnader ar
exklusive byggherrekostnader. Exempel pa brister illustreras genom bilder tagna vid

inventeringstillfallet. De visar saledes inte samtliga funna brister utan representativa exempel.
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5 SAMMANSTALLNING AV PROBLEMOMRADEN

Byggkroppen, bassdngrum och omkladningsrum
6.1.1 Yttre fasad
o 6.1.2 Yttertak
6.1.3 DOrr- och fonsterpartier
° 6.1.4 Bassang
e  6.1.5 Kalkutfallningar, slitna ytskikt och fogar i basséangrum
e  6.1.6 Bristfallig inblandning
6.1.7 Brister i bassangrum
6.1.8 Brunnar
6.1.9 Dykmarkeringar
6.1.10 Belysning
6.1.11 Omkladningsrum
o 6.1.12 Bastu

o 6.1.13 Bristfallig inblandning ventilation

Maskinrum och vattenrening
6.2.1 Rostutfallningar, avlagringar och slitage
6.2.2 Sandfilter

e  6.2.3 Avsaknad av néddusch

6.2.4 Byte vattenrening

Varme, ventilation och sanitet
° 6.3.1 Luftkvalité och luftflode

Betongskador

7.3.1 Lackage, spjalkning, sprickor, kalkutféllningar i betonggrund
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6 ATGARDSFORSLAG

6.1 Byggkroppen, bassangrum och omkladningsrum

6.1.1 Yttre fasad

Fasaden ar pa ett flertal stallen skadad med fargslapp. Fasaden har dven organisk tillvaxt pa ett flertal

stéllen. Detta gor att fukt enklare sprider sig vidare i fasaden och in i byggkroppen.

Byggnadens grund/sockel har stora héaligheter pa langsidan vid herrarnas omkladningsrum.

Skadad fasad Férmultnad fasad

Rekommenderad atgard:
Byt ut skadadfasad.
Atgarda héligheter i grunden.

Berdknad kostnad
450 000 kr
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® 6.1.2 Yttertak

Mdogel patraffades vid flertalet platser stallen i vindsutrymmet och yttertaket var fuktigt pa insidan
raspont. Detta kan bero pa att takpappen har gatt dver sin tekniska livslangd. Det finns dven gamla
infastningar pa yttertaket som har slitage med férsamrad tatning.

Dalig oh gammal téatning vid infastning

Mdogel och hogt fuktighet pa yttertak Déligoch gammal té‘\tnig vid infasning

Rekommenderad atgard:
Byt ut befintligt yttertak.

Berdknad kostnad
1 000 000 kr
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6.1.3 Dorr- och fonsterpartier

Fonsterpartier runt simhallen har kondensproblem, bade invandigt och mellan glasen. Samtliga fonster
ar fuktskadade och har slitna fonsterlister, téatningen runt glaskassetterna ar otillrécklig. Dorr- och
fonsterpartier &ar daligt isolerade. Fonster med lagt U-varde leder till kondensering och kallras. D&
bassangutrymmen bidrar med en fuktig miljo sa bor materialvalet ses 6ver i dessa utrymmen.
Sméfonster till badet stanger inte helt och de stora fonsterna har lackage.

Pingisrum har trasiga fonsterkarmar och ar svarstangda.

W\

N

Kondens invandigt och mellan glas Fuktskadade fonsterkarmar

Rekommenderad atgard:

Byt ut gamla fénster mot nya med battre U-varden. For att det ska bli mer energieffektivt bor samtliga
2-glasfonster bytas till 3-glasfonster. Vid byte av fonster ska drevning sarskilt beaktas da det saknas

god funktion idag.

Beraknad kostnad
450 000 kr
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® 6.1.4 Bassang

Bassangen ar byggd pa ett sadant satt att stddskenan opererar som ett inlopp pa motstaende sida av
bassangen, detta ror &r trasigt och nermonterat sa bassangen har enbart inlopp pa en av kortsidorna.

Det finns en del kakelslapp i bassédng, vilket kan leda till personskada och behover atgardas.

Gamla utlopp &r pluggade och omgjorda till aviopp, detta leder till en délig cirkulation i bassangen och
kan leda till en dalig inblandning. En av dessa ombyggda avlopp &r stopp i och har skapat stor pavaxt i
ledningen. Stddskena ar monterad for nara vagg, vilket skapar en risk att fastna. Det héga
sidoutloppet som &r placerat 41 cm under vattenytan har for hdg sug kraft och bor strypas ner eller
utokas till fler utlopp da risk for att fastna finns med hog sugkraft.

Smuts pa bassangbotten tyder pa dalig cirkulation och hydraulik i poolen.

Smuts i bassangen Felmonterad stddskena

Rekommenderad atgard:
Se punkt 6.1.6
Montera stddskena enligt standard.

Sida |10

2211241703 22097 statushedémning
Henriksborgs BRF, Nacka kommun

We Group AB  Fiskhamnsgatan 10 « SE-414 58 Goteborg
Tel. +46 31 303 49 00 « E-Mail. info@wegroup.se « Website. www.wegroup.se



Upprattad av Uppdrag Bestéllare Projektnr

W E -B R U U P Statusbedémning November 2022 Henriksborgs BRF 22097

® 6.1.5 Kalkutfallningar, slitna ytskikt och fogar i bassangrum

Flertalet klinkerplattor har eroderat. Materialet borjar ndrma sig sin tekniska livslangd med kraftiga
slitage och ohygieniska zoner. Detta 6kar inte bara risken for halkskador och bakterietillvaxt, utan
hammar dven skyddet som klinker bistar med mot fuktsparr samt 6vrig konstruktion.

Fogarna i och runtomkring bassangerna ar kraftigt eroderade och urgrépta pa ett flertal stallen.
Stillastdende vatten upptacktes pa ena langsidan mot omkladningsrum. Med haligheter i ytskikten sa
okar risken for bakterietillvaxt avsevart da vatten blir stillastdende och stadbarheten forsamras. Det

forekommer dven alg- och mogelpavaxt pa fogarna.

Ett flertal kakelplattor pa vaggarna ar skadade och har slitna fogar. Med 6ppna fogar s synliggors

vassa kanter som i kontakt med vat och kanslig hud kan fororsaka skarolyckor.

Det viktigaste for att bibehalla betongkonstruktionens funktion &r att tata bassangen samt bjalklaget
och darmed fa stopp pa kloridvandringen langst fogar och gjutskarvar. For att sékerstélla att detta inte
kan forkomma s& bor yt- och tatskikten ersattas. Viktigt ar da att tatskikt stracker sig in och upp 20 cm

pa vagg. Detta for att inte f& nagra kryplackage in under tatskiktet.

Eroderade och urgrépta fogar Eroderade och rgr(‘jpta fogar
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Skadad platta och sliten fog
Eroderade och urgropta fogar

Rekommenderad atgard:
Rengo6r smutsiga och slitna ytskikt med stadkemikalier anpassat for simhallsmiljo.

Byt ut yt- och tatskikt vid stdrre renovering.

Beraknad kostnad
1 000 000 kr byte av yt- och tatskikt vid stdrre renovering.
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® 6.1.6 Bristfallig inblandning

Inblandningen i en bassang ar beroende pa placeringar av in- och utlopp men aven pa flodet i
bassangen. Med for Iagt flode sa trycks inte smutsen ut ur bassangen och faller i stallet ner till botten.
Bassangen har inte nagra botteninlopp och sidoinloppen &r placerade hégt upp och pa ena kortsidan,
vilket troligen &r otillrackligt for att f& en fullgod inblandning i basséngens alla delar. Bassangen har ett
skimmer utlopp och ett sugutlopp pa samma kortsida som inloppen, vilket ocksa skapar bristfallighet i
inblandningen. Bassangen har troligtvis darfor en dalig inblandning dar desinfektionskemikalierna tar
for lang tid att na ut i alla delar av bassangen. For att uppna fullgod inblandning av kemikalier sa skall

hela bassangen tillférses med kemisk desinfektion inom 15 minuter.

For att fa en fullgod lyftningsférmaga s rekommenderas en hastighet p4 minst 0,6 m/h in i
bassangen. Totalflodet pa bassangen gick inte att avlasa, men for en bassang med en vatten area pa
32 m2 som denna har sa bor totalflodet minst vara 20 m3/h. Bassangen har en risk for bakterietillvéxt

da desinfektionskemikalierna inte nar ut i hela bassangen, samt att smuts ansamlas pa botten.

Bassang

Rekommenderad atgard:
Gor en infargning for att se om bassangen har fullgod inblandning.
Vid felaktig inblandning s& behdvs fler in- och utlopp samt eventuell komplettering i vattenreningen

med snabbcirkulation for att uppna korrekta varden med en felfri funktion.

Beréknad kostnad
Kostnad infargning: 40 000 kr
Kostnad nya in- och utlopp: 300 000 kr
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6.1.7 Brister i bassangrum

Vissa tradetaljer i basséangutrymmet ar fuktskadade. Med hoga fukthalter i organiskt material (>17%
fuktkvot) kan detta leda till mikrobiella problem. Aven med héga luftfuktighetshalter om >75%

relativiuftfuktighet kan dven detta paverka materialet negativt.

Slitna och fuktskadade trapaneler, fuktskadade fonsterkarmar och rinningar pa tak. Anledningen till
dessa skador ar fukt i luften samt skvétt fran bassang. Fukt som tranger sig in i organiskt material och
ger upphov till mikrobiologisk tillvaxt samt rinningar. Materialet ser inte estetiskt tilltalande ut. Aven
smutsiga ytskikt forekommer i bassangrummet vilket beror pa dalig underhallning och skotsel

Tilluften till fonster ar felplacerade, vilket skapar stor kondens pa fonsterna och medfor fuktskador runt

karmar och néarliggande material.

Kondens Fuktskadad panel

Rekommenderad atgard:

Se punkt 6.1.3

Byt ut fuktskadad panel.

Komplettera med ventilationsdon for forbattrad tilluft vid fonsterpartier.
Se punkt 6.3.1

Berdknad kostnad:
250 000 kr byte av panel.
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6.1.8 Brunnar

Avloppsbrunnarna i anlaggningen har felaktigt fall vilket skapar stillastdende vatten. Runt om i
bassangrummet kan man finna stillastdende vatten som inte med sjélvfall rinner av bjalklaget. Onskad
golvfallslutning i vatrum ar 1:50. Med stillastdende vatten ges det méjlighet for bakteriell tillvaxt som

dar av paverkar miljon negativt.

Enstaka avlopp har stillastdende vatten i brunnen och vid vattenpéafylinad s& svammade avloppet
over, vilket indikerar att det ar stopp i avloppet. Detta behovs atgardas for att ej skapa stdende vatten

och forenkla mdjligheten att stada anlaggningen.

Stambyte for VS installationer skall géras vart 50e ar. Detta medfér att anlaggningen behéver

genomga en grundlig renovering av dessa installationer innan ar 2028.

I =

7 Skimmer ombyggd till avlopp

Rekommenderad atgard:
En fordjupad kontroll av installerade brunnar kravs och dartill placeringar och golvfall. Direkta felaktiga

och skadade installationer bor &tgardas omgéende for att sakerstélla konstruktionen.

Beraknad kostnad:
300 000 kr exklusive slipsats, tatskikt och ytskiktsrenovering.
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6.1.9 Dykmarkeringar

Basséng saknar djupmarkeringar och férbud om att dyka.
Enligt standard SS-EN 15288-1:2008 skall det atminstone finnas djupmarkering med ett tryck = 70 mm
vid tillgang till basséangen, minsta och storsta djupet, i mitten av basséngen eller da djupet helt plotsligt

andras till > 1,5 m.

Rekommenderad atgard:

Komplettera med dyk- och djupmarkeringar enligt standard.

Beraknad kostnad
5 000 kr
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6.1.10 Belysning

Det ar osakert om belysningen kring bassangomradet ar tillracklig. Lamplig och tillracklig belysning
skall finnas i hela anlaggningen med stérsta majliga ljuseffekt fran det naturliga ljuset. | inomhuspooler
med naturligt ljus skall riktning och effekter av direkt solljus beaktas sa att reflektioner inte stor sikten.
Belysningssystemens egenskaper ska ge visuella kvalitéer och bidra till den totala rumsupplevelsen
med avseende pa blandning, blank, skuggor, farg ljusférdelning och ljusnivaer. Enligt standard SS-EN
15288-1 2008 definieras ett minimumkrav for ljusnivan i vattenomrade till 200 Lux. | 6vriga omraden

skall det vara minimum 100 Lux.

Belysning bassangrum

Rekommenderad atgard:
Kontrollera att ljus nivan ar tillracklig.

Byt &ven ut lamparmaturer till LED for att spara energi.

Beraknad kostnad
150 000 kr
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6.1.11 Omkladningsrum

Omkladningsrum har fuktsakade paneler och dérrkarm. Detta kan bero pa Iaga temperaturer i
omkladningsrummet relativt till bassangrummet, da skapas kondens nar man dppnar och stanger
dorren. Det forkommer ett dvertryck fran bassangrummet till omgivande rum som dar av paverkar
dessa rum negativt med klorider och hégre luftfuktigheter.

Det forekommer pavaxt pa dorrkarm och pa golvet vilket behovs atgardas for att fa en behaglig miljo
for besokare. Samtliga brandvarnare ar nerplockade, vilket maste atgardas for bestkares sékerhet.
Det pavisar rinningar pa vagg ifran enskilda rérledningar, vilket bor atgardas for att undvika att

ytterligare problem uppstar.

Fuktskador Pavaxt pa dorrkarm

Rekommenderad atgard:

Hoj borvardet pa temperaturen i omkladningsrummet.
Byt ut material som har fuktskada och pavaxt.
Installera fungerande brandlarm.

Atgarda lackage for vattenledningar.

Berdknad kostnad
200 000 kr

Sida |18

2211241703 22097 statushedémning
Henriksborgs BRF, Nacka kommun

We Group AB  Fiskhamnsgatan 10 « SE-414 58 Goteborg
Tel. +46 31 303 49 00 « E-Mail. info@wegroup.se « Website. www.wegroup.se



Upprattad av Uppdrag Bestéllare Projektnr

w E -6 R U U P Statusbeddmning November 2022  Henriksborgs BRF 22097

® 6.1.12 Bastu

Bastun har bristfallig ventilation i dagslaget vilket kan leda till 6kad brandrisk. For att f& en god
funktion samt livslangd skall tilluft installeras direkt inunder aggregatet vilket saknas. Dalig ventilation
leder till mer forkolnat tra som har en lagre flampunkt. For att halla den téankbara livslangden sa bor

bastun vara rétt ventilerade samt forkolnad panel bér bytas ut.

Forkolnad panel Forkolnad panel

Rekommenderad atgard:
Komplettera med tilluft under bastuaggregat.

Byt ut forkolnat material.

Beraknad kostnad
100 000 kr
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® 6.1.13 Bristfallig inblandning ventilation

For att bibehalla ett bra klimat inne i anlaggningen sé behover det finnas god ventilation med bra
inblandning for att dels halla ratt fukthalt och temperatur, men dven for att fa ut biprodukter fran kloret s&

som trikloramin. Se punkt 6.3.1 Ventilation.

Luftvarden Tillforsel luft

Rekommenderad atgard
utfor inrékning av ventilationsanlaggningen for att se sa att luftgenomstrémningen i bassangrummet &r

god.

Berdknad kostnad
Se punkt 6.3.1
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6.2 Maskinrum och vattenrening

6.2.1 Rostutfédllningar, avlagringar och slitage

Pa ett par stallen i maskinrummet och ventilationsrummet finns rostutfallningar. Rosten beror till
storsta sannolikhet av att klorféroreningar och andra korrosiva gaser har angripit materialen. Korrosiva
gaser i form av koldioxid (CO2), vattenanga (H20) och skadliga gaser som till exempel trikloramin
(NCIs) far material att rosta. Lackage av bassangvatten kan ocksa ge upphov till rostutfallningar. For
att bibehalla effekter och funktioner bér dessa delar bytas ut. Vidare kan rostangreppen bero pa
underdimensionerad ventilation.

Flertalet komponenter i systemen har antingen passerat eller bérjar narma sig sin tekniska livslangd.
Viktigt har ar att lopande under driften &ar att uppmarksamma tydliga férandringar och da byta ut slitna

komponenter innan haveri.

Rostutféllningar rér Ventilationsaggregat

Rekommenderad atgard:

Byt ut korroderade delar och komponenter.

Berdknad kostnad:
Se punkt 6.2.4
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6.2.2 Sandfilter

Vid inspektion av filtren uppdagades det att avluftning av sandfilter inte sker automatiskt. Detta ar ej att
rekommendera da dem klassas som tryckkarl, vilket betyder att arlig inspektion skall genomféras av
certifierat organ. Vid avsaknad av avluftning forkortas livslangden pa sandfiltret. Sandfiltren kan
komma att brista i sina fogar och fa lackage genom tatningar, vilket kan leda till skador pa andra
komponenter.

Sandfiltrerna saknar dven siktglas som medfor att det inte finns nagot bra satt att inspektera
sandfiltrerna vid backspolning.

Sandfilter Sandfilter

Rekommenderad atgard:

Byt ut sandfilter mot nya med avluftning och siktglas.

Berdknad kostnad:
Se punkt 6.2.4
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® 6.2.3 Nod larm och skyddsutrustning

Vid hantering av starka kemikalier som svavelsyra, granulat och natriumhypoklorit skall det finnas en
fungerande noddusch pa plats i anknytning till kemikalierna. Eftersom det finns krav om minsta mojlig

avskoljning i 15 minuter bér duschen vara kopplad till stadsvattnet och skall vara tempererat.

Forutom noddusch sa skall aven korrekt skyddsutrustning finnas pa plats. Varningsskyltar utanfor
kemikalierum &r aven bristfallig. Samtliga skyltningar for starka kemikalier skall fortydligas pa dorrarna
med typ av kemikalier, pabud om skyddsutrustning, samt vilken paverkan kemikalierna har.

Inne i rummet for koldioxid kunde man inte aterfinna koldioxidlarm. Da koldioxid inte har ndgon doft
och en kvavande effekt sa skall det installeras sniffdetektorer med ljud och ljus larm, for att skydda

vistandes individer i detta omrade.
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6.2.4 Byte vattenrening

Vattenreningen har passerat sin tekniska livslangd, med nedgangen filterteknik, samt avsaknad av
reningstekniker. Anlaggningen haller sig inom godkanda parametrar av klor och pH, detta sker
troligtvis pa grund av 1ag belastning i badanlaggningen. Vid en 6kad belastning finns risk att vardena

inte halls inom godkanda parametrar.

Anléggningen har troligtvis en otillrécklig inblandning i basséngen som namns i avsnitt 6.1.6 vilket
troligtvis skapas av daligt placerade inlopp och utlopp samt lagt flode. En 6kad belastning pa
anlaggningens reningssystem tillsammans med otillracklig infargning kan snabbt skapa icke godkénda

varden i bassangen och leda till mikrobiell pavaxt.

Rekommenderad atgard:
Vid stdrre renovering bor byte av vattenrening utforas for att sdkerstalla godkanda varden vid tkad

belastning och folja dagens myndighetskrav.

Beraknad kostnad:
1 000 000 kr
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6.3 Varme, ventilation och sanitet

® 6.3.1 Luftkvalité och luftflode

Nedan redovisas matpunkter fér koldioxidhalt, relativ fuktighet och temperatur. Matningen

genomfordes pa formiddagen. Det var ingen badbelastning.
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Matpunkter bassangomrade koldioxid, relativ fuktighet och temperatur

22097

Koldioxid (CO2) anvands normalt som indikator pa ventilationens funktion. Genom att anvanda

koldioxidhalten som indikator pa luftkvalitet bedoms inte bara luftflodet utan ocksa ventilationens

effektivitet. | bassangmiljo bidrar bade bestkarnas utandningsluft och avgang av koldioxid fran

bassangvattnets naturliga karbonatsystem till koldioxidhalten.

Enligt AFS 2009:2, Arbetsplatsens utformning, skall halter under 1 000 ppm pé& kontor efterstravas,
dock dar det ar pagaende aktivitet under hela 6ppettiden samt fysisk aktivitet skall vardet for koldioxid

ej 6verskrida 750 ppm. Om halten skulle vara for hog i en zon kan detta bero pa att tilluftsblandningen

ar otillracklig. 1 bassédngrummet var den genomsnittliga koldioxidhalten ca 500 ppm. Uppmaétta

koldioxidhalter ligger inom godkanda intervaller vid lag besoksbelastning. Inga provpunkter dverskrider

Arbetsmiljoverkets rekommenderade maxvéarde for halt koldioxid vid inomhusarbetsplatser (1 000
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ppm) eller We Groups rekommenderade gransvarde for koldioxidhalt i badhusmiljé (750 ppm).

Koldioxidhalten bor kontrolleras vid hég bestksbelastning.

Relativa fuktigheten bor ligga mellan 55 — 60 % for att erhalla ett behagligt klimat bade for badande

och personal. Den genomsnittliga relativa fuktigheten i bassangrum lag pa ca 71 %, vilket ar for hogt.

Rekommendation for lufttemperatur i bassangutrymmen ar 2 °C 6ver bassangtemperaturen upp till
max 34 °C lufttemperatur. Denna rekommendation ar till for att tillfredsstalla badgéaster i anlaggningen.

Lufttemperaturen i simhallen ligger runt 32,4 °C.

Nr Matplats Koldioxidhalt i luft (ppm) | Relativ fuktighet (%) | Temp. (°C)
M1 Bassangrum 481 71,3 32,0
M2 Bassangrum 511 70,1 32,6
M3 Bassangrum 498 71,7 32,6
M4 Bassangrum 511 72,9 32,4
M5 Bassangrum 478 70,5 32,3

Tabell 1 — Méatvarden koldioxid, relativ fuktighet och temperatur

| regel uppskattas livslangden pa ett ventilationsaggregat vara ca 30 ar pa badhus och kanaler har en
livslangd pa ca 60 ar. Kanaler till bassangrummet &r enligt markning fran 1978. Aggregat, flakt och

kanaler till 6vriga rum &r utbytt 2010.

| en badanlaggning paverkas luftkvaliteten av emissioner fran bade material och méanniskor,
effektiviteten hos ventilationen samt desinfektionsbiprodukter (oftast biprodukter av klor). Férekomst
av kloreringsbiprodukter, sdsom trikloramin kan vara en indikator pa problem med bade vattenrening

och ventilation.

Trikloramin &ar en aggressiv gas som kan bildas i badvattnet genom en reaktion mellan klor och
kvavefdreningar och som, om rétt forutsattningar rader, kan forekomma i skadligt héga halter i luften.
Kraftig omrdrning av vattnet frigér gasen snabbare, aktiviteter som plaskar mycket kan déarfor leda till
hogre trikloraminhalter i luften. Aven hég avdunstning fran basséangytan leder till hégre
trikloraminhalter i luften, varfor det &r viktigt att lufttemperatur och luftfuktighet halls pa nivaer som
minimerar avdunstningen. Dalig ventilation i ett bassangutrymme gor att trikloramin lattare kan

utvecklas och gor miljon i bassangutrymmet oséker.
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Luftomsattning och mangd uteluft ar viktig for att fora bort klorféroreningar och dé sé nara kallan
(bassangen) som mojligt. Langtidsexponering tros kunna leda till bland annat astma och andra

lungproblem och har darmed blivit ett mer och mer uppméarksammat problem i simhallar.

Det senaste OVK-protokollet visar att luftflodet &r 95 I/s och aggregatet klarar max av 400 I/s. For att
uppna en korrekt badhusventilation bor luftflodet vara 1200 I/s, vardet ar baserat pa bassangarea.
Detta for att kunna sanka den relativa luftfuktigheten genom att ventilera ut férangningen som bildas i

bassangutrymmet samt att byta ut luften som har féroreningar.

Franluftsflakten som sitter pa taket saknar varmevaxling, detta skapar en stor energiforlust.

Tilluften ar felplacerad, vilket skapar kondens pa fonster da flodet inte tacker hela fonster ytan.

Rekommenderad atgard:
Byt ut ventilationen till ett system som har tillrackligt hogt flode for att klara av att skapa ett bra

inneklimat i bassangrummet och halla en bra relativfuktighet. Justera @ven placering av till- och
franluft.

Trikloraminmétning bor genomféras var tredje ar eller efter stérre renoveringar.

Beraknad kostnad:
1 000 000 kr
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7 BETONGPROVNING SIMHALL

Ett betongprov togs vid platsbhesoket.

7.1 Karbonatisering och kloridhalt

Karbonatisering av betong uppstar nar koldioxid tranger in i betongen och skapar en kemisk reaktion
som sanker betongens pH-varde. Nar pH-vardet sjunker till en nivA under pH 9,5 forstors det

ursprungliga rostskydd som okarbonatiserad betong besitter och armeringen bérjar att korrodera.

Kloridférekomst i betong blir kritisk nar andelen klorider 6verstiger ett visst procentvarde av
cementvikten. Da kan armeringskorrosion paborjas utan att betongen karbonatiserats in till armeringen.

| tabellen nedan aterges risken for korrosion i férhallande till Cl-halt.

Armeringskorrosionen som uppstar vid karbonatiserad betong eller vid forhéjd kloridhalt leder till sa
kallad spjalkning. Armeringen expanderar da upp till fem ganger sin ursprungliga volym och denna
pafrestning leder till sprickbildning och att konstruktionen forlorar sin barighet nar armeringens

forankring i betongen gar forlorad.
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7.2 Provtagning av karbonatisering och kloridhalt

Provtagningen av karbonatisering i betongen har utforts enligt Europastandarden EN 14630:2006 vilken
aven galler som svensk standard. Karbonatiseringsdjupet bestamdes enligt SIS, Swedish Standard
Institute, Betongprovning — Hardnad betong SS 13 72 42, férfarande B — Karbonatiseringsdjup. Vid varje

provpunkt har minst tre prover av karbonatiseringsdjupet utférts.

Prover av kloridhalten i betongen har tagits pa respektive provpunkts armeringsdjup. Cementhalten i
konstruktionen har bestamts utifrén ett av betongproverna och nyttjats for att berakna kloridhaltsnivaer.
Betongprovningen har utforts enligt svensk standard - SS-EN 14629 - Betongkonstruktioner - Provning

av produkter och system for skydd och reparation - Bestamning av kloridhalt i hardnad betong.

>2.0 Séakerligen
1.0-2.0 Troligen
0,4-1,0 Mojlig

<0,4 Forsumbar

Tabell 2 - Riskvarden for korrosion

*Vid karbonatiserad betong &r procentvardena lagre vid risk for
korrosion

7.2.1 Resultat betongprovtagning, kloridhalt

Tabellen nedan redovisar resultatet av proverna vad det galler kloridhalt.

V1 Basséngvagg 30-40 11,2 0,05

Tabell 3 - Resultat betongprovtagning kloridhalt

Betongprovet pavisar en kloridhalt, vilket indikerar att det aterfinns bassangvatten i konstruktionen.

Kloridhalter &r dock lag, vilket innebar att risken for armeringskorrosion &r 13g.
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7.2.2 Resultat betongprovtagning, karbonatisering
Tabellen nedan redovisar uppmatta medelvarden for karbonatiseringsdjup, téackskiktsdjup och R-véarde

(procentuellt hur mycket av téackskiktet som har karbonatiserats) vid de olika provtagningspunkterna.

V1 Bassang 20 32 63

Tabell 4 - Resultat betongprovtagning, karbonatisering

Betongprovet visar en relativt 1ag karbonatisering.
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7.3 Betongskador

| denna del sorterar vi skadorna efter var den &r sen beskriver vi trolig orsak till att den har uppkommit
och till sist vilken atgard som rekommenderas for att halla konstruktionen s& bra som mdjligt. Nedan

forklaras skadorna som kan uppkomma i badhus.

Lackage
Vid lackage tranger sig vatten med tiden igenom ytskikt, tatskikt, konstruktion eller genom fog sa att
synligt lackage syns pa andra sidan. Vattnet vandrar den lattaste vagen sa om det finns nagon spricka

eller annan halighet tar vattnet den vagen.

Spjéalkning
Spjalkning ar det som sker nar armeringen korroderat sa mycket att betongen slapper eller trycks ifran
armeringen. Detta betyder att bassangens betongkonstruktion blir mycket ostabilare i alla led och

tappar darmed sin béarighet.

Sprickor
Sprickor kan uppsta antingen nar armeringen expanderar vid rostutveckling eller om vattnet tranger

igenom ett omrdde av betongen vilket gor att omradet lossar ifrdan Ovrig konstruktion.

Kalkutféllning

Kalkutfallning uppkommer nar oreagerad kalciumhydroxid fran betongen ansamlas vid produktens yta.
Kalciumhydroxiden omvandlas vid kontakt med vatten och koldioxid till kalciumkarbonat. Processen
kallas aven urlakning. Kalkutfallningarna syns som ljusa falt eller oregelbundna ringar pa
betongproduktens yta. Kalkutfallningen bestar av kalciumkarbonat och bildas genom en reaktion mellan
kalciumhydroxid och koldioxid under inverkan av vatten. Kalkutfallningen paverkar inte betongens
hallfasthet eller andra egenskaper men &r ett bevis pa tidigare lackage da vatten behovs for att

utfallningen skall ske.

Sida |31

2211241703 22097 statushedémning
Henriksborgs BRF, Nacka kommun

We Group AB « Fiskhamnsgatan 10 « SE-414 58 Goteborg
Tel. +46 31 303 49 00 « E-Mail. info@wegroup.se « Website. www.wegroup.se



Uppréattad av Uppdrag Bestallare Projektnr

W E -B R U U P Statusbedémning November 2022 Henriksborgs BRF 22097

® 7.3.1 Lackage, spjalkning, sprickor, kalkutfillningar i betong

Vid inspektion av betongen i teknikrum kunde ett flertal tydliga skador pa betongen uppmarksammas
bade i bassangvaggar och i bjalklag. Nar vatten tranger igenom ett omrade av betongen angrips
armeringen i betongen av kloridjoner vilket gor att den expanderar pa grund av korrosion. Dessa
sprickbildningar okar risken for att betongen samt klinker kan falla av som medfér en fara for
konstruktion. Stoérre och djupare sprickor medfor att armeringen kan angripas av fukt som korroderar
armeringsjarnet vilket gor att hallfastheten och livslangden férsamras. Kalkutfallningar som syns ar

tecken pa tidigare lackage som tatas av kalken.

Kalkutféllning

Rekommenderad atgard:

Ta bort skadad betong for simbasséngen och ersétt skadad armering. Tillfér sedan ny betong.
Inspektera sprickorna kontinuerligt for att skerstélla att de inte véaxer eftersom markant sprickdkning
kan leda till lackage och sonderfall. Hall betongen under uppsikt och gor en forstérande provtagning

vart tredje ar for att sakerstalla betongens kvalité och barighet.

Berédknad kostnad:
Foérstérande provtagning: 50 000 kr
Vid mgjlig renovering: 200 000 kr
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8 KOSTNADSSUMMERING

Kostnaderna samt ytorna har nedan &r uppskattade fran nuvarande anlaggning. Att tanka pa ar att

detta ar en grov kostnadsuppskattning som inte involverar samtliga delar i projektet och inte
detaljerade materialval, utan en generell kostnadsuppskattning framtagen ur erfarenhetsvarden fran
marknaden inom svenska bad. Kostnaderna ar separerade mellan dem olika omradena i fastigheten.
Kvadratmetrarna ar framtagna fran nedan angivna planritningar.
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Kostnadsindikation Henriksborgs brf 2023-01-27
yta

antal kostnad kr/m2 indikerad kostnad

m2

Entré & pingisrum 46 27 200 1 250 000 kr
Fonster, ytskikt, ventilation, m.m.

Aktivitetsrum/Bassangrum 72 30 630 2 205 000 kr
Panel, fonster, avlopp, inlopp/utiopp, m.m.

Omkladning a7 6 400 300 000 kr
Panel, bastu, ledningar, m.m.

Teknikrum 15 80 000 1 200 000 kr
Vattenrening, betongkonstruktion m.m.

Yttervaggar & Tak 281 5150 1 450 000 kr
Panel, grund, tak, m.m.

Bruttoarea, BTA (m? 461 6 405 000 kr
Kostnad kr/m?2 (entreprenadkostnad) 13 894 kr

Byggherrekostnader 15 % 7 365 750 kr
Kostnad kr/m?2 (totalkostnad) 15 978 kr

Sammanrakningen indikerar en

investeringskostnad kring 7,4 miljoner kronor
(med en osékerhet av +/- 20%)

Forutom ovanstaende kostnader tillkommer dven andra kostnader vid en stérre renovering. De storsta
och viktigaste kostnaderna att inte férsumma vid budgetering ar for oférutsedda kostnader. Normalt ar

en buffert for oférutsedda kostnader cirka 10 procent, vilket eventuellt 6kar totalkostnaden.
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9 SAMMANFATTNING

Det som &r mest kritiskt i denna rapport ar betongskador, slitna ytskikt, lackage, fuktskador pa
trapanel, pavaxt och fuktskador pa takkonstruktion samt foraldrad teknik.

Vid en storre renovering ar byggnadens takkonstruktion, anléggningens ventilationssystem,
bassangens infargning och reningssystem viktiga atgarder for att garantera fortsatt god funktion i

anlaggningen.

Beroende pa val av teknisk losning for atgarder sa varierar den fortsatta tekniska livslangden. Vid en

stdrre renovering av anlaggningen sa boér den tekniska livslangden stracka sig till 15 ar.
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BILAGA 1 - OM BETONGSKADOR

Byggnormer

Historiskt, pa 1950-talet och tidigare, har standarder fér betongkonstruktioner varit otydliga och i viss
man godtyckliga. For simhallar och badanlaggningar har de varit nast intill obefintliga. Detta har enligt
vad vi ser medfért att det ofta anvants stora sakerhetsmarginaler vid byggnationer.

Numera finns det en mangd standarder. Simhallar och byggnader i vat miljo faller vanligtvis under
exponeringsklassen for Betong XD2. Beroende pa vilken livslangd som ar beraknad vid byggnation
varierar kravet pa tackskiktsdjup. Med betongexponeringsklass XD2 och vid 100 &rs beraknad
livslangd ar kravet 40 mm téckskikt, med XD2 och vid 50 ars beraknad livslangd &r kravet 30 mm
tackskikt.

Allméant om betongskador

En vanlig anledning till skador pa betongkonstruktioner ar pa grund av sattningar. Bade totalsattningar
som kan leda till problem med rorledningar och differenssattningar som skapar spanningar i
konstruktionen. Ju storre och aldre hus, desto storre risk att huset kantrat &t ndgot hall och att
dilatationsfogen (expansionsfogen, rorelsefogen) inte racker till. Nar dilatationsfogen inte racker till
uppstar spanningar i betongkonstruktionen vilket leder till sprickbildningar. Sattningar och
sprickbildningar i badhusmiljo ar extra farlig eftersom det skapas vagar for vattnet in i betongen och
den kloridhaltiga miljon ater pa armeringen.

Sprickbildning och lackage i betongkonstruktioner kan ocksa uppsta pa grund av armeringskorrosion.
Nar armeringen korroderar uppstar sé kallad spjalkning. Armeringen kan d& expandera upp till fem
ganger sin ursprungliga volym. Denna pafrestning leder till sprickbildning och att konstruktionen
forlorar sin barighet nar armeringens forankring i betongen gér forlorad. Denna sprickbildning leder till
mer korrosion i armeringen och en dalig cykel har darmed startat. Armeringskorrosionen uppstar
framst av tva anledningar; karbonatisering av betongen eller kloridférekomst i betongen.

En ytterligare orsak till skador av yttre paverkan pa betong ar frysning. Betongen kan da skadas av
inre frostsprangning eller av yttre avskalning, det senare sker ofta dar klorider existerar.

For att korrosionsskador skall uppsta pa betong, oavsett om det beror pa karbonatisering, frysning

eller kloridférekomst kravs en miljé dar betongen &r fuktig. Ar betongen torr sker ingen korrosion.
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Skador pa betong i simbasséanger

Skador pa betongkonstruktioner i form av sprickbildning, lackage och armeringskorrosion forekommer
ofta i betongbyggnader och simhallar ar inget undantag.

Karbonatisering av betong i badhus skiljer sig inte fran en generell betongbyggnad férutom i den
aspekten att det ar en fientligare miljo med mycket kemikalier och forhjd luftfuktighet.

Kloridférekomst ar naturligt i betong och kloridhalter upp till 0,1% skadar inte betongens rostskydd. |
vanliga betongkonstruktioner kan betongen angripas pa alla ytor som utsatts for yttre pafrestningar. Pa
badanlaggningar tillférs betongen till storsta del av klorider fran insidan av bassangen. Vatten i
bassanger innehaller klor i olika former. Klorféreningarna kommer fran vattenreningen samt fran
framst urin och svett, sa kallad urea. Urea sonderfaller till ammonium som blir nitrat som i sin tur bidrar
till bildandet av kloridjoner och kvavgas. Samtidigt bildar ammoniumet kloraminer som ocksa blir
kloridjoner och kvavgas. Dessa tranger in i betongen genom det konstanta tryck som vattnet utévar pa
betongkonstruktionerna.

Det kan som sagt forekomma klorider pa ytor som inte ar i kontakt med vatten. Okulart kan
betongkonstruktioner upplevas tata men betong lacker alltid vatten genom sprickbildning. Normalt ar
dessa lackage ej synliga da det ar sma mangder vatten som tranger in och sedan avdunstar under sin
vag genom betongen. Vid avdunstningen av vattnet kvarlamnas da klorider som kan angripa
armeringen. Detta paverkar bassangkonstruktionerna, men aven valv med rata golv paverkas och
foreteelsen ar till och med vanligare dar. Ytterligare problem &r att vissa gaser, som till exempel
trikloramin (NCI3) skapar kloridjoner nar de kommer i kontakt med ytor och detta kan leda till oxidation
pa bade betong och annat material. Sarskilt trikloramin har latt for att reagera vid kontakt med till
exempel betongytor. Forekomsten av luftburen trikloramin gar att méata och skador darav kan
motverkas genom forandring av vattenrening, ventilation och stadning. En féraning av
trikloraminférekomst kan upptackas genom korrosion pa till exempel flaktar eller andra metallféremal.

Det marks aven av att farg slapper fran malade ytor eller av obehag bland personal och bestkare.
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